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Alla cortese attenzione del Sindaco del Comune dily

Prov. Alessandria

21 OTT. 2018

Sig. Giovanni Baroero

Problemi di locazione

Ly 7,
Prot. counneeenmsnens N“ﬂlw"] Cat. .«

"
s

Ho affittato una casa sul territorio del comune di Murisengo nel mese di ottobre 2017.

Contratto di locazione ad uso abitativo per quattro anni dal 01/10/2017 al 30/09/2021,
I’immobile sito in Via G. Marconi, 12, Murisengo, piano terra accatastato al foglio n. 12, sub n.4
categoria A/2 classe 4 vanni 5,5.

Avevo visitato I’alloggio in precedenza, avevo parlato con i ex inquilini, tutto in un periodo
caldo — ciod tra luglio e agosto del 2017. In quel periodo non avevo notato né muffa, né umidita,
altrimenti non ’avrei affittato. Il fatto sta che I’alloggio non era stato mai riscaldato nel periodo
invernale, inquilini di prima hanno abitato nel arco dei quattro anni saltuariamente, solo nei mesi
estivi per pochi mesi, a volte setiimane. Se queste persone avrebbero abitato nel inverno sarebbe
capitato quello che capitd a me.

Muffa, umidita, acqua che scivolava dalle piastrelle nel bagno, la cantina, le scale sempre umide,
anche sui muri del corridoio in entrata, non si pud appoggiare niente per terra senza deteriorarsi. Nel
periodo piovoso I’acqua sgorga dal sottosuolo, oltre il cemento e invade il corridoio verso il garage
bagnando tutto che appoggia per terra. L’aria stessa che si respira in questi ambienti & malsana,
essendo un perpetuo transito tra cose bagnate, in corso di asciugarsi e ribagnate in continuazione.

Il salone, cucina, camera da letto, bagno — interamente tutto quello che ha dei muri
appoggiati al esterno, sulla terra, sono pieni di muffa e trasudano specialmente appena inizia il
periodo freddo (il riscaldamento interno). Bisogna tenere tutti i mobili a distanza di almeno 30 cm
dal muro, ma non basta pit.

Dopo aver annunciato il Sig. Rosti Paolo dei disaggi riscontrati, non solo telefonicamente
ma anche via e-mail: prima volta nel 30 dicembre 2017, allegando 20 foto, una seconda volta il 24
aprile 2018, allegando 19 foto, incontrandoci anche a marzo 2018, quando P'inquilina di sopra &
partita, le cose sono rimaste come prima. Ha sempre detto che con i primi inquilini non ha mai
avuto problemi, e ci credo, chi non ha mai abitato cosa pud raccontare. Il 2018 avevo I’intenzione di
partire, ma per vari motivi ho deciso di restare. Il fatto sta che dal mese di settembre 2019 i muri
della camera da letto si sono riempiti di umiditd, muffa che invade tutti i pareti, anche i mobili. Si
rischiava la salute prima, ma ad oggi tutto & diventato un mare di muffa. La spalla dei armadi &
gonfia e piena di muffa, i mobili tirati al interno della stanza da letto, tutti i disagi di chi non puo
usare il spazio destinato a vari oggeiti, spostando e accantonando tutto nel unico spazio rimasto
“sano”, la stanza sopra in garage — 1’unica senza muffa. Anzi nel marzo 2018, il proprietario aveva
detto che avrebbe mandato un architetto per capire cosa si pud fare, & ammivato un ragazzo per
misurare le finestre ¢ la casa, ’unico cambiamento & il cartello “vendesi”, dungue non era per
migliorare la condizione del disagio abitativo!




L’ultima volta ci siamo incontrati il 20/10/2019 proprio per farli presente che lo stato della
camera da letto (dove uno si deve riposare tranquillamente) € peggiorato piti degli anni passati.

Sono appena all’inizio del incubo che mi riserva il riscaldamento invernale 2019 — 2020. Ad
oggi la camera da letto si & trasformata in un focolaio per malattie respiratorie.

Mi sono rivolta al servizio SISP Casale Monferrato, Corso Valentino, 249 il 23/10/2019 e Ii hanno
detto che di questi problemi bisogna segnalare il sindaco del comune con un esposto.

Prego chi si occupa di questo inconveniente di venire, vedere e costatare se in questa casa si pud
abitare in simili condizioni, mentre pago regolarmente un canone d’affitto per vivere in una casa
sana e non per ammalarmi e rovinare anche il mobilio.

Il locatore: Societa PIERREIMMOBILIARE SRL,

nella persona del sun leoale ranpresentante nato a
Murisengo il ¢ residente a e CFE.
propietraria dell’alloggio sito in Murisengo (Al), Via Marconi n. 12, piano terra con annesso box e
cantina categoria A/2 Particella 399 sub 2 vami 5,5

Il conduttore: Enescu Carmen Gabriela nata a (Romania) 11 30/08/1969 e residente a
Murisengo, Via G. Marconi 12, C.F. NSCCMN6IM70Z129S, tel — , e-mail
Data, 24/10/2019
Muﬁsemgn Firma,

Enescu Carmen Gabriela
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DIPARTIMENTO Di PREVENZIONE

Servizio lgiene e Sanita pubblica

Direttore: Dr.ssa Stefania Marchiano

Area Sovradistrettuale di Casale Monferrato-Valenza

-

Egr. Signor Sindaco del Comune di
MURISENGO

Alla Sig.ra ENESCU Carmen Gabriela
Via Marconi 12
MURISENGO

epc. Spett. PIERREIMMOBILIARE
Via Pesce 40
18018 Arma di Taggia (IM)

Pratica CV3C5

Oggetto: esposto della Signora ENESCU Carmen Gabriela, residente in via Marconi n. 12, a
Murisengo (AL) '

Nel far seguito alla segnalazione di cui all’oggetto, si comunica che in data 13 gennaio 2020,
i softoscritti Alessandro Peano, Luisa Morano e Alessia Traina, Tecnici della Prevenzione di questo
Servizio, hanno svolto accertamenti presso 1abitazione in cui risiede la signora ENESCU Carmen
Gabriela.

Si premette che I’abitazione di via Marconi 12 & stata oggetto di segnalazione al Sig. Sindaco del
Comune di Murisengo in data 24/10/2019.

Durante il sopralluogo, avvenuto in presenza dell’esponente ¢ stato riscontrato quanto di seguito
riportato (vedi allegato verbale di sopralluogo):

. Tunita abitativa, posta al piano terreno in edificio cantinato, & costituita da: ingresso,
soggiomo con angolo cottura, due camere, un bagno e disimpegno;

- detta unitd immobiliare, appartenente alla PIERREIMMOBILIARE di Arma Taggia (IM) &
regolarmente locata da Ottobre 2017 alla Signora ENESCU Carmen Gabriela;

- TPappartamento dispone di riscaldamento autonomo, utilizzante una -caldaia murale
finzionante a gas metano, di tipo C e di potenzialita 24 KW, alloggiata in cantina, della quale ¢ stata
presa visione del libretto di impianto regolarmente compilato;

- in cucina & installato un apparecchio di cottura a gas, dotato di ventilazione e di aerazione;

- I’impianto elettrico, privo di evidenti mancanze, dispone d’interruttore differenziale ad alta
sensibilita;

— pag. 1di2

Sede di ALESSANDRIA
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Segue da: esposto della Signora ENESCU Carmen Gabriela, residente in via Marconi n. 12, a Murisengo (AL).

- gli infissi si presentano in sufficiente stato di manutenziene;

- 1 locali presentano evidenti segni di muffa ¢ umidita di condensa, diffusi sulle porzioni di
pareti perimetrali sul lato est del locale soggiomo, sul lato nord della cucina, della camera da letto e
nei locali sottostanti I’abitazione. Le stesse porzioni d’intonaco risultano al tatto, fredde ed umide per
effetto della condensazione dell’umidita relativa, presente negli ambienti abitativi. Tale condizione ¢,
in parte, imputabile alle caratteristiche costruttive ¢ manutentive dell’immobile (& stata acquisita
documentazione fotografica agli atti del servizio).

In base a quanto rilévato si ritiene opportuno che I’ Amministrazione Comunale richieda alla
proprieta dell’ immobile di:

1. provvedere alla verifica dei sistemi d'isolamento dal terreno ¢ dall’ambiente esterno, adottati
nella realizzazione dell'immobile, predisponendo interventi atti a risolvere le carenze
strutturali favorenti la presenza di umidita sulle pareti;

2. presentare relazione tecnica sugli interventi effettuati.

Al fine di impedire il ripetersi di analoghe situazioni, ’appartamento potrd essere oggetto di
una nuova locazione dopo I"esecuzione degli interventi tecnici di cui sopra e la bonifica delle pareti
interessante dalle efflorazioni di muf¥a.

Si rimane in attesa di conoscere i provvedimenti adottati ed a disposizione per eventuali
chiarfmenti, si porgono distinti saluti.

1 Tecnici della Prevenzione

{lessia TRAINA

3 L (] S
Lajisg MORANO
AMAD oo
Alessandro/PEANO

Al

1l Direttore
Servizio Igiene e Sanita Pubblica

Dr.ssa Stefanig JIARCHIANO’
6 j/ o

-pag. 2di2 -

Sede di ALESSANDRIA

Servizio lgiene e Sanita Pubblica

Via Veriezian, 6

tel: 0131/307824 — 0131/307845 fax 0131/264779
e-maii: igienepubblica@asfal it

PEC: aslal@pec. asial it

www.asfal.it



COMUNE DI MURISENGO

Provincia di Alessandria

Piazza della Vittoria 1
tel. 0141/993041 fax.0141/993759
tecnico@murisengo.com

Prot.269
Egr. Sig.ra ENESCU Carmen Gabriela

*Via Marconi 12
15020 MURISENGO (AL)

Spett. PIERREIMMOBILIARE SRL
Via Pesce 40
18018 ARMA DI TAGGIA (IM)

OGGETTO: Esposto Sig.ra Enescu Carmen Gabriela relativo all’alloggio di Via Marconi 12.
Con riferimento all’oggetto, in allegato si trasmette la relazione del sopralluogo effettuato il
13.11.20109.
Distinti saluti.

Murisengo,li 20.01.2020 /

IL RESPONSABILE DEL SERVIZIO
(Masogro Geom. Lucia)




COMUNE DI MURISENGO

Provincia di Alessandria
Piazza della Vittoria 1
c.f.82003310065

VERBALE DI SOPRALLUOGO PRESSO L’ALLOGGIO DI VIA MARCONI 12.

In data 13 novembre 2019 alle ore 11,30 io sottoscritta Geom. Masoero Lucia, Responsabile
del Servizio Tecnico del Comune di Murisengo, mi sono recata, a seguito di esposto presentato in
data 24.10.2019 prot.4469 presso ’alloggio sito in Via. Marconi 12, dalla Sig.ra Enescu Carmen
Gabriela che vi risiede e ne ¢ 1’affittuaria. La proprieta risulta essere in capo a Pierreimmobiliare srl
con sede in Arma di Taggia (IM) nella persona del legale rappresentante Sig. Rosti Paolo.

Al sopralluogo, oltre alla sottoscritta, erano presenti:

- Sig.ra Enescu Carmen Gabriela in qualita di affittuaria
- Sig. Navazzotti Rino Vice-Sindaco del Comune di Murisengo.

L’alloggio, realizzato indicativamente negli anni *50, dispone di circa 90 mq abitabili ed &

composto di :

Piano rialzato: camera da letto, soggiorno, cucina e sala pranzo, bagno

Piano seminterrato: box auto.

La Sig.ra Enescu, lamentando I’insalubrita dei locali, ha fatto visionare I’alloggio dove si &
riscontrato quanto segue:

- Camera da letto a nord-est (adiacente la porta di ingresso): diffusa presenza di mufte sul
muro dietro i mobili (foto 1-2-3)

- Bagno: diffusa presenza di muffa sul muro perimetrale con esposizione a nord (foto 4-5)

- Cucina: diffusa presenza di muffa sul muro perimetrale con esposizione a nord e nord-ovest
(foto 6-7).

- Sala da pranzo e Soggiorno: la presenza di muffa ¢ molto limitata ma la signora Enescu
lamenta che anche all’interno dei mobili si creano delle muffe :

- Garage: pur essendo in posizione centrale rispetto ai tre box auto presenti nel fabbncato 1
muri sono molto danneggiati probabilmente da umidita di risalita proveniente dalle
fondamenta (foto 8-9-10).

All’esterno del fabbricato non vi sono segni evidenti di umidita ma un parziale distacco della

pittura soprattutto sulla parete a nord (foto 11-12).
Il riscaldamento ¢ ad uso esclusivo dell’unitd immobiliare e si rileva che la temperatura non
raggiunge 1 18°.
Non si € rilevata la presenza di infiltrazioni o perdite che possano aver influito sulle
condizioni dell’alloggio.

A seguito del sopralluogo si pud concludere che :
le caratteristiche costruttive dell’immobile sono quelle tipiche dell’epoca a cui risale, e quindi con
fondazioni in materiali che non impediscono la risalita dell’'umidita per capillarita, con murature
perimetrali non sono isolate da un punto di vista termico e che non presentano accorgimenti per
evitare i ponti termici. Addirittura in alcuni punti sono presenti delle nicchie (dove la muratura ¢
molto meno spessa) che contribuiscono notevolmente alla formazicne di condensa.
Per contro la Sig.ra Enescu, che occupa stabilmente I'unitd immobiliare, non adotta tutti gli



accorgimenti atti ad evitare la formazione di muffe e di condensa come ad esempio riscaldare in
maniera continuativa con una temperatura adeguata, arieggiare spesso i locali in particolar modo
bagno e cucina, utilizzare prodotti specifici per tinteggiare le pareti.

A seguito di tutto quanto sopra premesso, si ritiene che I"unita immobiliare non sia a_ffétta da vizi
tali da comportare ’inagibilita ma semplicemente sia carente nella coibentazione della struttura
(peraltro non obbligatoria) e sia oggetto di una conduzione non corretta da parte dell’affittuaria.

La presente viene trasmessa a:
- Sindaco del Comune di Murisengo (AL)
- Sig.ra Enescu Carmen Gabriela residente in Murisengo Via Marconi 12 in qualita di

richiedente il sopralluogo
- Sig. Rosti Paolo in qualita di titolare della Pierreimmobiliare srl proprietaria dell’immobile.

Murisengo, 1i 20.01.2020

[ji, DEL SERVIZIO TECNICO
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In base a quanto rilevato si ritiene opportuno che I’Amministrazione Comunale richieda alla
proprieta dell’ immobile di:

1. provvedere alla verifica dei sistemi d'isolamento dal terreno e dall’ambiente esterno, adottati
nella realizzazione dell'immobile, predisponendo interventi atti a risolvere le carenze
strutturali favorenti la presenza di wmidita sulle pareti;

2. presentare relazione tecnica sugli interventi effettuati.

Al fine di impedire il ripetersi di analoghe situazioni, ’appartamento potra essere oggetto di
una nuova locazione dopo 1’esecuzione degli interventi tecnici di cui sopra ¢ la bonifica delle pareti
interessante dalle efflorazioni di muffa.

Si rimane in attesa di conoscere i provvedimenti adottati ed a disposizione per eventuali
chiarimenti, si porgono distinti saluti.

1 Tecnici della Prevenzione
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DIPARTIMENTO DI PREVENZIONE

Servizio Igfene e Sanita pubblica

Direttore £.f.; Dott, Orazio Francesco Batresi

Area Sovradistretiuale di Casale Monferrato-Valenza

In rif. Prot. n. 5125 del 17/01/2020
Pratica CV3C5

Oggetto: Ulteriore comunicazione della signora ENESCU Carmen Gabriela, residente in Via

‘Marconi n.12, a Munsengo (AL)

Nel far seguito alla segnalazione di cui all'oggetto, si chiede all’Ammlmstraztone
comunale, delucidazioni in merito ai provvedimenti adottati presso I'abitazione in cui risiede
fa sig. ENESCU Carmen, in quanto non risulta alcuna nota presso gli archivi di questo

Servizio.

5l

Sede legale: via Venezia, 6
15121 Alessandria :
Partita IVA/Codice Fiscale n. 02190140067

Egr. Signor Sindaco del Comune di

MURISENGO (AL)

7 Alia Sig.ra ENESCU Carmen Gabriela
Via Marconi 12

MURISENGO (AL)

Rimanendo a disposizione per eventuali chiarimenti, si porgono distinti saluti.

Sede di ALESSANDRIA
" Servizio lgiene e Sanila Fubblica
Via Venezian. 6
fal.; 0131/307824 — 0131/307845 fax 0131/264779
e-mail: jgienepubblica@aslal.it
PEC: aslal@pec.aslalit

www.aslarit

bl Tef;nlc:o Della Prevenzione
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 Sedelegale; via Venezia, 6
156121 Alessandria ‘
Partita IVA/Codice Fiscale n. 02190140067

DIPARTIMENTO DI PREVENZIONE
Servizio Igiene e Sanita pubblica,
D;reitore f f: Dotf Orazio Franee\sco Barresi

Alla Sigra ENESCU Carmen Gabriela
Via Marconi, 12
MURISENGO

o COMEBNE DEMURISENGO(ALY™

In 1if. Prot. n. 154975 del 04/12/2020

Bratica GV ES i vt
Oggetto: segnalazione della sig. ENESCU Carmcn Gabneia, residente in via Marcom nl2, a
Murisengo (AL) _ _ .

fa

Come da chiarimenti ricevuti dall’ Amministrazione Comunale, si ¢ appreso che in data
20/01/2020 ¢ stato effettuato un sopralluogo presso la sua abitazione da parte del Tecnico Comunale.
A seguito dell’esito dei suddetti accertamenti, I’ Amministrazione Comunale non ha ritenuto
opportuno adottare specifici provvedimenti.
Per maggiori dettagli, potranno essere nchmste ail’amm1mstraz10ne Comunaie ulteriori
delucidazioni in merito. :
Distinti Saluti =

1 Tecnico della Prevenzione
Alessia TRAINA

I I}mgente Medxco -
: =_Se:rv;i.&ic) Igieﬁe_ amté Pubbhca

- Sedo di ALESSANDRIA | ;
Serviziolglene e Sani&Pubiblica b 0

Via Venezia n. 6 '

tel.: 0131/307824 - 01, 31/307845 fax 0131/26477¢

e-mail: iglenepubblica@asiali ¥

PEC: aslal®pec, aslal.it
www_aslal.i
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